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1. Okreslenie obszaru

Obszar hdacy przedmiotem analizy usytuowany jest we wsi Latzbw w rejonie ul. Warszawskiej
— kwartat zawarty medzy ul. Warszawsk ul. Wiadystawa Reymonta, ul. Hubala Dohbrzkiego

i ul. Bolestawa Prusa.

Wskazany wye] obszar graniczy od wschodu z gvd#8lizne Jasiskiego, od pozostatych stron
Z zabudowanymi w tym stopniu obszarami wsi Latchorzew.

Do obszaru dakzono take dziatki nr ew. 2(ulica Prusa), 22/21 i 44/1(ulidé&ckiewicza) w Blizne
Jasfiskiego w celu prawidtowego uregulowania ski@ayania tych ulic i ptynnego przedienia ulicy
Mickiewicza na tereny Latchorzewa otg niniejsza analiz

Potazenie w nawizaniu do ssiednich terendéw obrazuje rysunek orientacji w iskal 10 000 —
zakcznik nrl.

2. Podstawa prawna

Art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokuam@wvaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z gdiejszymi zmianami).

3. Okreslenie podstaw dotycacych zasadnéci przystapienia do opracowania planu

1) Calg¢ analizowanego obszaru etg jest ustaleniami obowdujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babiee UCHWALA NR VIII/55/11
RADY GMINY STARE BABICE z dnia 30 czerwca 2011 iropublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 156 z dnia 26rminia 2011 roku poz. 4944,
dla ktorych okrélono nastpujace przeznaczenie terenu:

-MU-tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

-MR- tereny zabudowy zagrodowej,

-MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-R- tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanychsnlgch.

Rysunek tego planu miejscowego z podkolorowaniem crerwono terendw przeznaczonych

pod zabudow— po zmniejszeniu do formatu A-3 stanowiazahik nr2.

2) Na obszarze oltym zmiar planu pojawity s} nastpujace okolicznéci przemawiajce

za podgciem tych dziata:
. W dniu 1 czerwca 2006 r zostato uchwalone UchwRady Gminy Stare Babice
Nr XXXVII1/326/06 Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice. Grunty na przedmiotowym obszg@zewidziane zostaty w Studium

na nastpujace obszary struktury funkcjonalnej:



- MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinoieszary dominuagce) ,

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

Zatem zgodnie ze studium tereny rolnicze przewitzido sukcesywnej zmiany na tereny
zabudowy jednorodzinnej. Niniejsza analiza nakiemoav jest take na okrélenie
mozliwosci i skutkow przekwalifikowania terenéw gtéwnie naele zabudowy

jednorodzinnej.

. O zmiare planu od lat solidarnie wnioskujwiasciciele dziatek — jednocZeie
mieszkacy tej wsi. Zgodnie z odpowiedziami Wojta Gmimygany samordowe miaty
sporadza nowe plany miejscowe w pierwszej kolejop dla terendw przewidzianych
do zabudowy poprzednim Studium z 1998r. Dlatego jquoel uchwaty w sprawie
przysgpienia do zmiany planu miejscowego, przyczyn¢ sio pogebienia zaufania
mieszkacow do wtadz samogglowych. Jest to obszar stanaey zamknéty, samodzielny
organizacyjnie kompleks, obecnieagie jeszcze wzgtnie tatwy do zagospodarowania
zgodnie ze Studium Gminy a@ki stosunkowo korzystnej strukturze wiasciogruntow

i ich rozmiarom. Ponadto dagsibez dokonywania rozbiorek istnieych budynkdow

zapewné wjazdy do jego wetrza z istniejcej sieci ulic.

Uklad sieci istnigjcych ulic i drog gminnych jest korzystny. Po wydergéu nowych
paséw drogowych : przedtania ulicy Kaciuszki i przedhaenia ulicy Mickiewicza nie
bedzie potrzeba ustalania innych nowych drég gmihnyc

Te dwie nowe gminne drogi bylyby na tyle szerokiey zmidécity

sig¢ w nich obustronne rowy odprowadzeg (retencjonuace) wody opadowe, jezdnia,
sciezka pieszo-rowerowa i inne konieczne elementy-raztém. Planowane zespoty
zabudowy jednorodzinnegtla miaty zapewniona obstgdkomunikacyjra z wkasnych drég

wewrgtrznych.

3) Zgodnie z danymi pochogslzymi z ewidencji gruntow dziatki stanoaviwtasndé oséb

prywatnych.

4) Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 17 mi&89 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne

(Dz. U. z 2000 roku Nr 100 poz. 1086 zzpiejszymi zmianami) dane zawarte w ewidencji

gruntéw i budynkéw stanowipodstaw planowania przestrzennego.

5) Szybkie wprowadzenie przedmiotowych zmian @imo ozywienie gospodarcze okolicy

I bedzie istotnym elementemozwoju wsi Latchorzew .



4. Okreslenie stopnia zgodnéci projektowanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmin$tare Babice.

Polityka przestrzenna Gminy Stare Babice élkrea zostata w ,Studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babatelierdzonym UchwatRady Gminy Stare
Babice Nr XXXVIII /326 / 2006 z dnia 1 czerwca&®db roku.
Obszar ohjty analiz na mapie okrdajacej kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzeaneg
w zakresie struktury funkcjonalno - przestrzenregt.(nr 3 ,Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”) élirgy zostat symbolem :

- MN1- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzifoe$zary dominugce) ,

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

W zatazeniach przyjtych do sporgzdzanej ewentualnie zmiany planu, wszystkie terenwyjatkiem
tych przeznaczonych pod ukfad drogowo — ulicznysigae beda w dalszym cigu funkch
mieszkaniow jednorodzing, lub ustugow, a dotychczasowe rolne zosiarprzeznaczone
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

Projektowane rozwzania w zakresie realizacji infrastruktury techniegpozostaj w zgodzie z
rozwiazaniami przy¢tymi w obowazujacym ,Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Stare Babice” w szczeg&np zapisami

czgsci |l rozdziatu 6 pn. ,kierunki rozwoju infrastrukty technicznej”.

Projektowane rozwtania w zakresie realizacji sieci drogowo — uliGzeezostag w zgodzie
Z rozwizaniami przygtymi w obownzujacym ,Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babisztzegolngci z zapisami rozdziatu 5 pn.
~Kierunki rozwoju komunikacji”.

Maj ac na uwadze powysze, podkrdli¢ nalezy iz projektowane rozwigzania bgda zgodne z
obowiazujacymi zapisami Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice.

5. Charakterystyka uwarunkowa terenowych
Obecnie g to tereny rolnicze o stabej przydaginodo celow produkcji rolnej. Przewagtanows
gleby pochodzenia mineralnego klas Illb i IVa. Nkolo 1/3 powierzchni obecnych obszarow
rolnych, przy ul. Hubala Dobraskiego wystpuja takie gleby pochodzenia mineralnego
klas IVb i V.
Sq to tereny meliorowane i z podziemnymiagzeniami drenarskimi.
Mapa z zasiegami obszaréw zmeliorowanych — zdrengerastanowi zakznik nr3.
Teren o spadku w kierunku na zachod wymogm 3,8m na okoto 588 m (deniweleta),
co daje sredni spadek wynosgezy 0,6% w kierunku ul. Wiadystawa Reymonta. Spade&t
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nieregularny, wikszy w czsci potudniowo-wschodniej a mniejszy wedei centralnej. Jest to obszar
nisko potaony i zagraony podtopieniami wodami opadowymi. Najesi¢ liczy¢ ze zmienianiem
poziomu terenu - nadsypaniami poszczegolnych dzialBlatego w projekcie planu miejscowego
nalery przewidzié ochrore konstrukcji drogi przed wodami opadowymi
Z obu kierunkow przez zastosowanie rowow odwadoyajh dwustronnych.

Z racji zastatych podziatow geodezyjnych praktyezmiemaliw g stata s¢ realizacja obecnego planu
miejscowego (zat. nr 2) teli chodzi o skrzyowanie ulicy Prusa i Mickiewicza. aSto drogi
oznaczone 18-27KDD, 20-9KDD i 20-1KDD. Roawanie tego problemu nilwe bedzie dzeki
zmianie ustale planu i obgcia zmiaa takze ulicy Prusa, e&ci ulicy Mickiewicza i dz. nr ew. 22/21
we wsi Blizne Jasskiego.

Podsumowanie uwarunkowa:

Obszar na zachdd od ulicy Bolestawa Prusa to ngkozone tereny, nav@ne na podtopienia.
Podtopienia te juobecnie wysipuja. Praktyka wskazujeze system drenarski ulegnie degradacji w
miarg postpu zabudowy czy budowy ulic wraz z infrastruktuvdusi by¢ sukcesywnie zagbowany
ukladem rowow przyulicznych, co nalezaprojektowé juz w planie miejscowym.
Wody opadowe z planowanych obu ulic gminnych byh#mprane ostatecznie za pomapinki
usytuowanej w drodze wewtnznej najblizej potazonej od ulicy Reymonta w rejonie potudniowym a
nastpnie odprowadzone kolektorem podziemnym do rowu&z 7

Grunty s o dobrych whciwosciach nénych i przydatne w wkszaci po uregulowaniu stosunkow
wodnych do bezpwmedniego posada wiania budynkow. Obszar ze wszysttron otoczony jest ju
zabudowy i z punktu widzenia zasad tadu przestrzennegomegu koncentracji zabudowy zasadnym
jest przeznaczygo pod zabudogv

6. Wskazniki i parametry obszaru objetego analiz

Metodyka wyliczenia

Dla omawianego terenu opracowakoncepci, na jej podstawie wyliczono przedstawione
ponizej parametry i wskaniki dotyczice przysziego zagospodarowania.

Koncepcja nowego planu miejscowego stanowqatik nr

Wskaniki i parametry obszaru objetego analiz
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki, ppabudow wolnostoaca 800 |
min. 600 ¥ pod segment biniaka, ladz wedtug rysunku planu,

= ODSZAN PIANU ettt e 39,00 ha

- obszar terenow rolnych do zmiany przeznaczenia .ooe........ovvvvvveieeeeneennn. 22,02 ha
- powierzchnia drdg A0 WYKUPU ............cveuriueeeeeeieeeieeeeseseeseeeeeseseseseees e, 1508n°

@ (Vo To Yo 1Y/ o {0 To U 1.214 mb

- dtugase POZOStAtYCh ArOQ ..vvvveeiieiiiiiieeee e 3 358



powierzchnia rowu spingiego na dz. nr ew. 35/2- 2,5m x 175m.............438 M
liczba nowych dziatek pod zabud@yednorodzing............cccceevvvvveiiiiinnnnnnn. okoto 203
liczba IudN@Ci MaX. .....coviiiiie i e e e eeee2..009 0SOD
wskanik dochodu Gminy z podatku PIT za 20218 "% 5 9280560 4 710, 743
zt/osolz

nowych terenéw zabudowy jednorodzinnej netto...... . vevveeennnen......17,5 ha

Naktady Gminy (koszty)

koszt sporzdzenia planu miejscowego-39ha x 2 000zt/ha...................78 000 z
koszta geodezyjne od kupowanych dziatek pod dyognne

85 szt. x 861zk(za wydzieleniegzi dziatki na drog) ...............coevvvinnnnn. 73 200 zt
koszta notarialne od kupowanych dziatek pod elrog

57 szt. x (425+261+97=783)=t0 2 dziatki § od tego samego wieiciela)-45 000 zt

koszty wykupu drogi, okoto Z00 zt/ nf) Xx15 950M? ........ccceevreerreerennnn, 3190 000 zt

utwardzenie drogi 5m x 1214mb X 200Z8M........ccovoveeeeeeeeeeeeeeeeen, 1 2040 zi

koszta geodezyjne od kupowanych dziatek pod r(spinka na dz. nr 35/2)

1szt. X 861(za podzial)= .......coviriii i 900 zt

koszta notarialne od kupowanych dziatek pod rowy

1Szt X (425426 L+07=783) . ettt e e 800 zt

koszty wykupu ,spinki” row6w, okoto 80 zi/ mf) x430nT ........c.ccevevevenennn 12 900 zi

budowa odwodnienia ulicznego 2605 mb x 200zt/mb............cccccceeieennnnn. 521 000 zi

budowa éwietlenia ulicznego 38 pkt x 5000zHpKt......coommmeeeverriiiiiiennnn. 190 0000 zt

wodochgi i kanalizacja — 4572 mb x 1000z/mb..........c.....ooiinil. 4 570 000 zt

sieci elektryczne — pomigto- wykona PGE...........ccccoiviiii i e, 000 zt

sieci gazowe — pomiglio- Wykona MZG.........cooiiiiiiiiiii i 000 zt

Razemnaktady Gminy (9 895800z8)............cccvveveenne........9.900 00Qzt

Dochody Gminy:

wplyw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatowugtéw(10,0 zH )

10% X X 175 000K L0ZHNMT......cvvriveiiieieicieiseeseeiesese s 175 000zt

wptyw z renty urbanistycznej — pomgtd jako marginalny............cccceevveeeee (002

wptyw z podatku PIT - 609(os6b) x 1 710,743 &,%X 0,5........cccceeevernnnenn. 260 500 zt

wptyw z podatkow od nieruchorg: a)grunty............cooeeecvvviviiiieeieeennnnnn. 18 685 zt

( 202 000 rf+ (nowe ter. bud. + drogi wewn.) x 37 gr=21 4870zbx0,5=8 685 z})
b)budynKi..........oovviiiiiiii 4 500 zt

(203 bud. x 150 fx 59 gr = 17 965 zix0,5x0,5=4 500z}

Razemdochody roczne (jakie pojaavsic za okoto 25 lat)................... 284 000zt




* - przyjeto 10 % wptywu, gdy czes¢ gruntow jest ju podzielona, podziatydola roztazone na
dzieskciolecia mae nie dochodzido wzrostu warteri jak zalzono w analizie.
**_ wplyw z renty planistycznej pomigio gdyz masowo dochodzi do zanienia w obrocie
nieruchomeéciami przez pierwsze 5 lat od weja wzycie planu miejscowego.

Podsumowanie w zakresie skutkéw ekonomicznych
Wydatki Gminy

Koszty, jakie kedzie musiata pon&& Gmina w przypadku rozpoezia procesu zmiany planu
miejscowego i przeznaczenia terenéw pod zabgdewniosy 9 900 000zt . § to koszty
nieuniknione do sukcesywnego ponoszenia w oki@sievszych 5 lat od poeffia uchwaty.
Znaczng czes¢ tych kosztow stanowi pozyskanie gruntu pod dwie owe drogi gminne.
Koszty mog@ radykalnie wzross¢ gdyby nie udato si ustalt pozostatego ukiadu
komunikacyjnego wyicznie w postaci drég wewtrznych.

Gdyby nie projektowa drog wewrtrznych koszt samego wykupu gruntéw pod drogi
wzrostby o kolejne5,5 min. zt.
W kosztach lezgcych po stronie publicznej nie uwzgidniono kosztow uzbrojenia terenu
w sieci elektryczne i gazownicze.

Dostawcy mediow: Polska Grupa Energetyczna i Maeokda Spotka Gazownicza w
odpowiedzi na zapytanie Wojta Gminy o warunki wyioia infrastruktury, odpowiedzielie
wykonap je we wlasnym zakresie. Od Gminy oczekzg pomocy w uzyskaniu notarialnych
stuizebndci przesytowych lub stosownej optymalizacji rogaaan planistycznych.
Gminne Przedsbiorstwo Komunalne EKO-BABICE tak bgdzie wykonywato sieci
wodochgowo - kanalizacyjne we wtasnym zakresie, jednaktacie kda to naklady Gminy
Stare Babice.
Wyrazone stanowiska : PGE, MSG, WZMiUW, GPK EKO-BABICEmsowh odpowiednio
zahkczniki nr:5, 6, 7, 8do niniejszej analizy.

Dlatego kluczowym stanie si szybkie pozyskanie przez Gmigterendéw na utworzenie ul.
Mickiewicza i Kosciuszki. Umozliwi to budowe systemu odprowadzenia wod opadowych,
jezdni, chodnikéw , ustanowienie gdbndgci przesylowych dla budowy sieci uzbrojenia
terenu oraz obsteg<omunikacyjna wszystkich drog wewtrznych.

Powinno to nagpi¢ przed podgciem uchwaly o przyspieniu do sporgdzania planu
miejscowego.

Rysunek w skali 1: 1000 planowanejyhtickiewicza stanowi zatznik nr9.

Rysunek w skali 1: 1000 planowanej ulicyd€mszki stanowi zatcznik nrl0.
Tabelaryczny wykaz dziatek i powierzchni planowamy@ poszerzenie pasa drogowego ulicy
Mickiewicza stanowi zatznik nrl1l.
Tabelaryczny wykaz dziatek i powierzchni planowamy@ poszerzenie pasa drogowego ulicy
Kosciuszki i tabela ,spinki” lokalnego uktadu odprowahia wéd opadowych stancwi
zakcznik nrl2



Dochody Gminy

Laczne roczne dochody netto po peinym zabudowananter zasiedleniu pomniejszone o
zanikapcy podatek rolny wyniostyby okotd 130 500 zt co jednak prawdopodobnie nigdy
nie nasipi.

Przy obowizujacych dotychczas przepisach nigdy nie dojdzie dogyetabudowy terenu,
gdyz te liberalne i anachroniczne przepisy tolgrlgkowanie kapitatu w niezabudowane
dziatki budowlane.

Przez pewsqn analogé do tempa zabudowy na innych terenach: Koczargy&tar
Kwirynowa, Latchorzewa natg przyja¢ , ze zabudowaghlzie postpowata w pierwszych 10
latach bardzo powoli. W tym okresie Gmingdbie mogta liczy¢ na znikome dochody , nie
pokrywapce nawet kosztowswietlania ulic, koszenia rowow czy sezania.

Po 25 latach mae by zabudowany teren 50 %. W potowiedzie to zabudowa zgtoszona do
uzytku, dokonane zostarzmiany zapisow w ewidencji gruntow i budynkéw. Nw&cej jak

w potowie tych budynkéw ich mieszkey sk zameldujy lub zadeklaryjy w NIP-3
przebywanie w Gminie Stare Babice i wsk@ jako adresata udziatu w ich podatku NIP.
Dlatego przewiduje dochody roczne Gminy z tego terenu za 25 lat jakaovote 284 000zt.
Wplyw z opfaty adiacenckiej z tytutu podziatdow geaglinych (bo z innych tytutdw optaty
adiacenckiej w naszej gminie nie ma) szacowanylna 000zt bedzie jednorazowy ale
roztozony na kilkanécie lub kilkadziesit lat w miak dokonywanych podziatébw gruntow na
dziatki budowlane.

Inne skutki lub zagrozenia w przypadku przystapienia do sporadzenia planu

* rysuj sSic dwa pozytywne aspekty przemawie@ za zmiana planu miejscowego:
dobre zorganizowanie spotecZnbi jednomyinosé na rzecz rozpoegeia planu oraz
duza atrakcyjné¢ naszej Gminy i tej e&ci Latchorzewa jako przysztych miejsc
zamieszkania. Skutkuje toagtym obrotem nieruchonsoi i rozpoczynaniem budéw —
w | pétroczu uzyskano pozwolenia na buao®® domow, w eigu roku poprzedniego
— 88 domow jednorodzinnych,

* Przeznaczenie analizowanych terendw pod zabgdodzie zgodne z najlepiej
pojmowana sztukbudowy miast i osiedli gdyoznaczéa bedzie dalsz koncentragj
zabudowy wewiirz zabudowanych obszar6w wsi Latchorzew bez rezama
zabudowy na tereny otwarte,

» Podstawowe zag#enie pojawi si w przypadku wysipienia lub pogibienia s¢
dekoniunktury w budownictwie jednorodzinnym. Pragaigcie st na cate
dzieskciolecia zabudowy terenwdizie niekorzystne dla prawidtowegayikowania
wzniesionych nielicznych domoéw jak i dla odbyw@gj sk obok uprawy ziemi.
Zaniechanie uprawy i rozrost chwastéw w tym poméaw tych okolicach nawtoci
beda jeszcze gorsze, z racji bataganu, zagnta p@arowego i niegraniczonej



penetracji terenu przez daikwierzyre w tym dziki i lisy. Maze ulec szybko
degradacji system drenarsko- melioracyjny zanimgtamie jego zamiennik w postaci
rowow przydranych dla retencji do odprowadzania wéd. Nieprzewialpemu
powstawaniu rozlewisk z w/w powodu oraz niekolowdanych zmian w
uksztattowaniu terenu zapobiegnie dwustronne wgkarowow przy planowanyych
drogach gminnych i patzenie ich ,spink” a nasgpnie skierowanie tych wod
rurociagiem do daego istniegcego niedaleko rowu melioracyjnego Z-7/8.

7.0kreslenie niezlzdnego zakresu prac planistycznych

1) Niezlgdny zakres prac planistycznych zostanie wykonangdeg z Rozpormtzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 wok sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmzgd. Nr 164 poz. 1587).

2) Projekt planu zostanie wykonany na mapie zasadpiwsi w skali 1:1000 pochogizj

z zasobow Powiatowego stddka Dokumentacji Geodezyjnej i KartograficzneprSstwa

Powiatu Warszawskiego — Zachodniego waf@wie Maz.. Mapa ta zgodnie z dyspoaycj

art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokulangwaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zostata przygotowana w dniu 15 m206& roku.

3) Po ewentualnym poghiu przez Ragd Gminy uchwaly w sprawie przygienia

do sporzdzania planu wykonane zosgamastpujace prace:

inwentaryzacja urbanistyczna uwzgkdniajaca analiz uwarunkowa wiasngciowych,
zobowhzan formalno — prawnych i wnioskow do planu, naniesercslinne wedtug
kategoryzacji, urgzenia naziemne mage wplyw na sposob ksztattowania krajobrazu
itp. Inwentaryzacja winna Bysporadzona w skali 1:1000 w kolorze.

co najmniej dwa warianty opracowania projektu planu, stanqee podstaw
do sporadzania wersji projektu planu, ktora zostanie prasmha Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne,.

prognoza oddziatywania nasrodowisko ,

prognoza skutkow finansowych,spetniajca wymogi okrélone w art. 17 pkt 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

projekt zawierajcy sposOb realizacji zapisanych w planie inwestyzji zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcej do zada whlasnych gminy oraz zasad

ich finansowania zgodnie z przepisami o finansadblipznych.



8.Whnioski i konkluzje

1) Cala¢ zatazen, jakie zostaly okrdone do ewentualnie spadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegocgi@bjm.in. niniejsz analiz, &1 zgodne z zapisami
obowizujacego ,Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice”

2) Ewentualne zmiany w stosunku do perygh zalaen beda musiaty pozostaw zgodzie z
ustaleniami obowzujacego ,Studium uwarunkowia i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice”.

3) Zmiana planu d@lzie korzystna dla wigicieli gruntow gdy dwukrotnie wzrénie wart@¢ ich
gruntow. Za kilkangcie lat dochody w postaci podatkéw lokalnych i adiziw PIT zacza
naptywa& takze do Gminy. Za okoto 25-30 lat naktady Gminy powjirsie zwrock.

7.0kreslenie dat istotnych dla podgcia dziatan planistycznych

1) Po dokonanej analizie na podstawie art. 14 4ististawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.NU.80 poz. 717 z paiejszymi
zmianami) mana przedtay¢ Radzie Gminy projekt uchwaty o przygteniu do sporgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegenu wskazanego w niniejszej
analizie.

2) Po ewentualnym poghiu uchwaly przez Rad Gminy Stare Babice o przygieniu do
sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przesiege® w najbliszym numerze
prasy lokalnej — ,Gazeta Babicka” , na stronacherm¢towych urgdu gminy, naley
zawiadomd o przysipieniu do sporgdzania planu.

3) Po ewentualnym pogljiu uchwaty zawiadonmiwitasciwe organy i instytucje o przygtieniu
do sporzdzania planu.

4) W trakcie skladania wnioskéw do planu miejscoweagpoczaé procedug przetargow.

8.0kreslenie dat istotnych dla podgcia dziatan planistycznych

5) Po dokonanej analizie na podstawie art. 14 4ististawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.NU.80 poz. 717 z pdiejszymi
zmianami) mana przedtay¢ Radzie Gminy projekt uchwaty o przygteniu do sporadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegenu wskazanego w niniejszej
analizie.

6) Po ewentualnym pogjiu uchwaty przez Rad Gminy Stare Babice o przygieniu do

sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w najbliszym numerze
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prasy lokalnej — ,Gazeta Babicka” , na stronacherimétowych urgdu gminy, naley
zawiadomé o przysipieniu do sporgdzania planu.

7) Po ewentualnym pogliu uchwaty zawiadonmiwitasciwe organy i instytucje o przygtieniu
do sporzdzania planu.

8) W trakcie sktadania wnioskéw do planu miejscoaveagpoczaé procedug przetargow.

Wéjt Gminy

Krzysztof Turek

Zataczniki
1- zahcznik nr 1 - rysunek orientacji w skali 1: 10 Q00
2— zahcznik nr 2 - rysunek obowzujacego planu miejscowego zmniejszony do formatu A-3,
podkolorowaniem aze&rwono terendw przeznaczonych pod zabgdow
3— zahcznik nr 3 - Zasig terendw zmeliorowanych-zdrenowanych y na mapskali 1: 5000,
4— zahcznik nr 4 - rysunek koncepcji nowego planu nueygego skala 1: 2000,
5— zahcznik nr 5 - stanowisko Polskiej Grupy Energehejz
6— zahcznik nr 6 - stanowisko Mazowieckiej Spotki Gazuezej,
7— zahcznik nr 7 - stanowisko Wojewddzkiego Zgm Melioracji i Uradzen Wodnych Odziat
Grodzisk Mazowiecki
8— zahcznik nr 8 - stanowisko Gminnego Przedsrstwa Komunalnego EKO-BABICE,
9— zahcznik nr 9 - rysunek w skali 1: 1000 ulica Mickieza,
10— zadcznik nr 10 - rysunek w skali 1: 1000 ulicad€mszki,
11- zadcznik nr 11- tabelaryczny wykaz dziatek i powiemichlanowanych na pas
drogowy uliMickiewicza,
12— zadcznik nr 12- tabelaryczny wykaz dziatek i powiemichlanowanych na pas
drogowy uligpsciuszki i ,,.spink” lokalnego systemu odprowadzenia wod
opadowych,

13- zahcznik nr 13-kopia fragmentu rysunku Studium uw&awan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gmimg 8abice przedstawiggego kierunki rozwoju
— w zakresie obszaru etgm niniejsz analiz.

Osoba prowadzgca sprawe w Urzedzie Gminy : mgr inz. arch. Kazimierz Sed, tel 22-722 90 04, architektura@star e-babice.waw.pl
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