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1. Okreslenie obszaru

Obszar hdacy przedmiotem analizy usytuowany jest we wsire&st8abice w rejonie ul.
Mizikowskiego — kwartat zawarty ralzy ul. Warszawsk ul. Osiedlow, ul. Koczarsk i ul.

Kutrzeby.

Wskazany wyej obszar graniczy od zachodu z avd&ielonki Parcele i z Zielonkami Wi od

pozostatych stron z zabudowanymi wmgm stopniu obszarami wsi Stare Babice.

Potazenie w nawizaniu do ssiednich terendéw obrazuje rysunek orientacji w iskal 10 000 —
zahcznik nr 1.

Podobszary:

Na terenie bdacym przedmiotem analizy dagsivyrézni¢ trzy podobszary. Dalsza ¢ analizy

odnosé sie bedzie zaréwno zbiorczo do catego terenu jak i dazppsgolnych podobszarow po to,

aby mogta postiy¢ do ewentualnego paogjia uchwatly o przygpieniu do opracowania mpzp dla

kwartatu jako catéci lub jego poszczegolnych podobszaréw.

Wykaz podobszarow:

Nr 1 - teren zawarty pomdzy nastpujacymi ulicami: Warszawska, Osiedlowa, Mizikowskiego,
Kutrzeby,

Nr 2 —teren zawarty pomdzy ulicami: Osiedlow, Mizikowskiego, Kutrzeby a rowem Z-7 zwanym
czasami Strag

Nr 2A — teren zawarty pomdzy ulicami: Osiedlow, Koczarslg, Kutrzeby a rowem Z-7.

2. Podstawa prawna

Art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokuam@wvaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z gdiejszymi zmianami).

3. Okreslenie podstaw dotycacych zasadnéci przystapienia do opracowania planu

1). Cata¢ analizowanego obszaru etg jest ustaleniami obowdujacegomiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babie&JCHWALA NR VII1/55/11

RADY GMINY STARE BABICE z dnia 30 czerwca 2011liropublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29 mnia 2011 roku poz. 4944, dla
ktorych okrglono nas¢pujace przeznaczenie terenu:

Podobszar Nr 1

-MU-tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

-MR- tereny zabudowy zagrodowej,

-MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-U2- tereny ustug,

-MN1/U2-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnnestugowej,

-R- tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanychsinigch.

Podobszar Nr 2

-MR- tereny zabudowy zagrodowej,

-MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-U2- tereny ustug,

-R- tereny rolniczew gospodarstwach rolnych, hodowlanychsnigch.

Podobszar Nr 2A

-MR- tereny zabudowy zagrodowej,

-MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



-U2- tereny ustug,

-R- tereny rolniczew gospodarstwach rolnych, hodowlanychsnigch.

Rysunek tego planu miejscowego z podkolorowanientzagrwono terendéw przeznaczonych pod
zabudow — po zmniejszeniu do formatu A-3 stanowiazahik nr 2.

2). Na obszarze oldym zmiamy planu pojawity si nastpujace okolicznéci przemawiaice za

podgciem tych dziata:

W dniu 1 czerwca 2006 r zostato uchwalone Uchvwéddy Gminy Stare Babice Nr
XXXVI/326/06 Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice. Grunty na przedmiotowym obszaprzewidziane zostalty w
Studium na nagpujace obszary struktury funkcjonalnej:

- MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzifmeszary dominuage) ,

- MN1/U2- tereny mieszkaniowo ustugowe,

- U2- ustugi

Zatem zgodnie ze studium tereny rolnicze przewzido sukcesywnej zmiany na tereny
zabudowy jednorodzinnej. Niniejsza analiza nakienoav jest take na okréenie
mozliwosci i skutkow  przekwalifikowania terenow gtownie neele zabudowy
jednorodzinnej. Funkcje ustugowe mdjy¢ uzupetniagcymi - wszdzie tam gdzie tereny
nie nadaj sig pod zabudow jednorodzing np. z powodu bliskai przesytowych linii
elektroenergetycznych 220 kV, 400 kV lub ropgei naftowego PERN.

O zmiar planu od lat solidarnie wnioskujwitasciciele dziatek — jednoczeie
mieszkacy tych wsi. Zgodnie z odpowiedziami Wéjta Gmimgrgany samotglowe
mialy sporadza& nowe plany miejscowe w pierwszej Kkolejnp dla terendw
przewidzianych do zabudowy poprzednim Studium z8t9Blatego podjcie uchwaty w
sprawie przysipienia do zmiany planu miejscowego, przyczyn¢ sio pogebienia
zaufania mieszkecOw do wkadz samosdowych.  Jest to obszar stangeyi zamkngty,
samodzielny organizacyjnie kompleks ,obecnigglel jeszcze wzgtnie tatwy do
zagospodarowania zgodnie ze Studium Gmingkilzstosunkowo korzystnej strukturze
wilasndgci gruntow i ich rozmiarom . Ponadto dag¢ sbez dokonywania rozbiérek
istniejacych budynkéw zapewéiwjazdy do jego wetrza z istniejcej sieci ulic. Uktad
sieci istniejcych ulic i drog gminnych jest korzystny. Po parzeniu ich paséw
drogowych na tyle aby zmieity si¢ w nich obustronne rowy odprowadzeg
(retencjonuice) wody opadowe , jezdnidciezka pieszo-rowerowa i inne konieczne
elementy, nie zajdzie potrzeba ustalania nowychatkedvych drog gminnych. Zespoty
zabudowy jednorodzinnejeda miaty zapewniona obstggkomunikacyja z wiasnych

drég wewnrtrznych.

3). Zgodnie z danymi pochoglzymi z ewidencji gruntow dziatki stanoywvtasnéé osob

prywatnych.



4). Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 17an&89 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U. z 2000 roku Nr 100 poz. 1086 zniejszymi zmianami) dane zawarte w ewidencji gruni6

budynkow stanowd podstaw planowania przestrzennego.

5). Szybkie wprowadzenie przedmiotowych zmian dimo o zywienie gospodarcze okolicy ethzie

istotnym elementennzwoju wsi gminnej Stare Babice.

4. Okreslenie stopnia zgodnéci projektowanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gmingtare Babice.

Polityka przestrzenna Gminy Stare Babice élrea zostata w ,Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babatelierdzonym UchwatRady Gminy Stare
Babice Nr XXXVIII /326 / 2006 z dnia 1 czerwcadb roku.

Obszar olty analizz na mapie okrdajacej kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzearveg
zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej. (@a3 ,Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”) dkmey zostat symbolem :

- MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzifoeszary dominuage) ,

- MN1/U2- tereny mieszkaniowo ustugowe,

- U2- ustugi

4.1-Projektowane rozwkania w zakresie realizacji infrastruktury techniegzpozostaj w zgodzie
Z rozwigzaniami przygtymi w obowhazujacym ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Stare Babice” megamdci z zapisami ogci Il rozdziatu 6

pn. ,kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.

4.2-Projektowane rozwzania w zakresie realizacji sieci drogowo — uligzmezostag w zgodzie z
rozwigzaniami  przygtymi  w obowhzujacym ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Balicg?czegolnéri z zapisami rozdziatu 5
pn. ,kierunki rozwoju komunikacji”.

W zatazeniach przyjtych do sporzdzanej ewentualnie zmiany planu, wszystkie terenwyjatkiem
tych przeznaczonych pod ukiad drogowo — ulicznysigume beda w dalszym cigu funkch
mieszkaniow jednorodzing, lub ustugow, a dotychczasowe rolne zosiaprzeznaczone pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing z uzupetnieniem o niegtine ustugi.Majac na uwadze
powyzsze, podkrdli¢ nalezy iz projektowane rozwigzania & zgodne z obowjzujacymi zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gmingtare Babice.



5. Charakterystyka uwarunkowan terenowych
Podobszar nr 1
Obecnie g to tereny rolnicze o stabej przydasobdo celow produkcji rolnej. Przewagtanows
gleby pochodzenia mineralnego klas V i IVa. Na ok&3 powierzchni obecnych obszaréw
rolnych, przy ul. Mizikowskiego wyspuja takze gleby pochodzenia mineralnego klas IVa i IVb.
Sq to tereny nie meliorowane i bez podziemnychdze drenarskich.
Teren o znacznym spadku w kierunku na pétnoc wytysa 4m na okoto 230 m (deniweleta),
co daje spadek wynoszy 1,7% w kierunku ul. Mizikowskiego. Dlatego w pekcie planu
miejscowego nalgy przewidzi€é ochrore konstrukcji drogi przed wodami opadowymi z tego
kierunku np. przez zastosowanie rowu. Wzdtld. Mizikowskiego wystpuje maty spadek w
kierunku zachodnim ezlu 0,55 m na diugai 300 m. Jest to spadek okoto 2%. , veziylie
dogodny jako spadek podiay rowu.

Podobszar nr 2

Obecnie g to tereny rolnicze o dé dobrej przydatnaei do celéw produkcji rolnej. Przewag
stanows gleby pochodzenia mineralnego klas 1Va i IVb. N@to 40% powierzchni obecnych
obszaréw rolnych, w ich centralnejeszi wystpuja takze gleby pochodzenia mineralnego klas
Mlai b i L.

Sq to tereny prawie w cadoi zmeliorowane podziemnymi wdzeniami drenarskimi. Zag
terenéw zmeliorowanych-zdrenowanych pokazany jastapie w skali 1: 5000-jest to ge#nik
oznaczony nr 3. Stedrenarska ma odptywy do rowu Z-7 ogranigzago opisywany obszar od
potudnia.

Teren prawie ptaski, nieznaczny spadek wysfe w kierunku na pétnoc do rowu

Z-7 wynosi on 1m na dtugoi okoto 300 m (deniweleta), co daje spadek wyaogokoto 2%e.
Dlatego w projekcie planu miejscowego rgi@rzewidzi€ sprawny system odprowadzania wod
opadowych przez zastosowanie obustronnych row@y pk Mizikowskiego i jednostronnych
przy nowych drogach wewtrznych. Rowy maj spetni& dzigki odpowiedniej konstrukcji tade
funkcje zbiornikow retencyjnych. Wzdiul. Mizikowskiego wystpuje maty spadek w kierunku
zachodnim rzdu 0,55 m na diugai 300 m. Jest to spadek okoto 2%. , wziglie dogodny jako
spadek podtny rowu.

Podobszar nr 2A

Uwarunkowania g bardzo podobne do obszaru 2, z tyennie wystpuja tu gleby klas lepszych
niz IVa. Caly obszar jest zdrenowany oraz prawie piaghkejscami g spadki redu 1-2%. od
ulicy Koczarskiej w kierunku rowu Z-7 a miejscaraedne terenu gtakie same przy ulicy co i
tuz przy rowie Z-7. By maze jest to efekt niwelacji i nadsyfpaerenu wykonywanych w
ostatnim dziescioleciu.  Planowana zmiana przeznaczenia tereramych na potudnie od
istniejpcego pasa zabudowy wywota w postaci efektu uboazi@glne zmiany i zaktdcenie w
sptywie wod opadowych w kierunku rowu Z-7. Takiewvgjsko obserwuje sibardzo cgsto.
Nawet baz rzcych, bezplanowych i znacznych nadsypgruntéw przez ich wiicieli za

5



normalne i naturalne moa uzné w trakcie zabudowy domami jednorodzinnymi podrapnsa

si¢ poziomu terenu o okoto 30 cm. A tazjepowoduje podtopienia lokalne istnieg] zabudowy
przy ulicy Koczarskiej. Problemowi temu najezapobiec przez projekt odwodhienowych
drég wewrtrznych rowami. Ponadto jeden z takich rowdw poaiinkczy¢ przyszte urzdzenia
odwadniagce Ulce Koczarskz rowem Z-7.

Podsumowanie uwarunkowa:

Caly obszar na potudnie od ulicy Mizikowskiego ttsko potaone tereny, naf@ne na
podtopienia. Podtopienia te zjuwobecnie wysipuja. Praktyka wskazujeze system drenarski
ulegnie degradacji w miampostpu zabudowy czy budowy ulic wraz z infrastruktuvéusi by¢
sukcesywnie zagbowany uktadem rowdw przyulicznych, co naleaprojektowad juz w planie
miejscowym. Grunty $ o dobrych wiaciwosciach ndnych i przydatne w wkszaci po
uregulowaniu stosunkéw wodnych do begpdniego posada wiania budynkéw. Obszar ze
wszystkich stron otoczony jestzjzabudow i z punktu widzenia zasad tadu przestrzennego |
wymogu koncentracji zabudowy zasadnym jest przezagago pod zabudogv

6) Wskazniki i parametry obszaru objetego analiz

Metodyka wyliczenia

Dla omawianego terenu opracowakoncepcje , na jej podstawie wyliczono przedstawione
ponizej parametry i wskaniki dotyczce przysztego zagospodarowania. Razania planu &da

si¢ zapewne rzni¢ od tej koncepcji, magby¢ znacznie lepsze. Koncepcja jest zachowawcza i nie
zaktada zbyt diej wspétpracy miedzy sabwitascicieli poszczegdlinych dziatek czy terenow .
Jezeli do tego dojdzie to wzrostaby jakoplanu chéby przez projektowanie drog wewtrenych

w postaci przelotowychetli, a nie tylko i wyhcznie s¢gaczy z placami zwrotkowymi. Proby
takich pozytywnych dziatawinny obowizkowo st& sie trescia wnioskow do planu, skladanych
do Wéjta Gminy po ewentualnym pedju uchwaly przez Rade Gminy o przyseniu do
sporadzenia nowego planu miejscowego.

Rysunek koncepcji nowego planu miejscowego w skal000 stanowi zatznik nr4.

6.1- podobszar nr 1
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki, prabudow wolnostojca 800nt
a pod zabudowblizniaczz 600nf na segment.

] ¢ 1572 T g ] - o U 11,94 ha

- obszar terendw rolnych do zmiany przeznaczenia..............ccccceeeeeennns 6,0 ha

- powierzchnia drog do wykupu (poszerzenie ul. kbavskiego)............cccceeeeee. 1567

S © (8o To o (=] I [ {0 o | OO TRPPUPRTR 380 mb

- liczba nowych dziatek pod zabudeyednorodzing...............cccceeevveivveeeiinnnnnns okoto 57
S [ (04 oY= B8 [0 o [ T Tod N o 0 = P 171 os6b



- wskanik dochodu Gminy z podatku PIT za 20748 ™**%,5 gpg0s0by=1 710, 743
zt/osokz

Naktady Gminy (koszty)

- koszt sporadzenia planu miejscowego-11,94ha x 2 000zt/ha...............23 880 zi
- koszta geodezyjne od kupowanych dziatek podgrog
19 szt. x 861zk(za wydzieleniegzi dziatki na drog) .................ccoeveeeees 16 359 zt
- koszta notarialne od kupowanych dziatek pod elrog
19 SZt. X (425+261+97=T83).. .ot e et ee e e et e 14 877 zi
- koszty wykupu drogi, okoto Z00 zt/ nf) X1562M? .......c.cceeveeeeiereesenens 312 400 zt
- utwardzenie drogi 1/2x5m x 380mb X 200ZFEm........cooveeeeeeeeeeeeee, 190 a0
- budowa éwietlenia ulicznego 1/2x8 pkt x 5000z{/pKt....cceeeeeeiiiiiiiiiiiiiininnns 20 000 zt
- budowa odwodnienia ulicznego 380 mb x 200z¥mb.........cccccoeeiiiiiieieennnnn.. 76 000 zt
- wodochgi i kanalizacja — 830mb x 1000z¥mb...........c.coveeiiiiiiiii, 830 000 zt
- sieci elektryczne — pomigtio- wykona PGE.............coociiiiiiiici e, 000 zt
- sieci gazowe — pomighio- wykona MZG..........cooi it 000 zt
Razemnakiady GMiNY..........oeeeiiieiiiie i iiii it 1483 516zt
Dochody Gminy:
- wplyw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatéwugtéw(10,0 z¥/ rf)
10% x 0.88 X 60 000AX L0ZHNT......c.cviviiriiereiiieiiireieeeie s 52 800 z#*
- wplyw z renty urbanistycznej — pomao jako marginalny............ccccceeeeennn. (002
- wplyw z podatku PIT - 171 (0os6b) x 1 710 743 £1,%x 0,5.......cccevvvvrrrrrnnnns 73 100 zt
- wplyw z podatkdw od nieruchor@: a)grunty.........ccccuveveeeeeeeeeeeeeeeeeeennnens 5400 zt
(58 074 - (nowe tereny bud. + drogi wewn.) x 37 gr=21 480 5x0,5=5 400z})
b)budynKi..........oovviiiiiiii 1 300 zt
(57 bud. x 150 fix 59 gr = 5 044 zIx0,5x0,5=1 300z})
Razemdochody roczne (jakie pojaavsic za okoto 251at)..................... 79 800zt

* - przyjeto 10 % wptywu, gdy czes¢ gruntow jest ju podzielona, podziatydola roztazone na
dzieskciolecia mae nie dochodZido wzrostu warteri jak zalazono w analizie.

**_ wplyw z renty planistycznej pomigio gdyz masowo dochodzi do zanienia w obrocie
nieruchomeéciami przez pierwsze 5 lat od weja wzycie planu miejscowego.
Podsumowanie w zakresie skutkéw ekonomicznych

Wydatki Gminy

Koszty, jakie kedzie musiata pon&& Gmina w przypadku rozpoezia procesu zmiany planu
miejscowego i przeznaczenia terenéw pod zabgdewniosy 1 483 516zt . S to koszty
nieuniknione do sukcesywnego ponoszenia w oki@sievszych 5 lat od poeffia uchwaty.
Znaczng czesé tych kosztow stanowi pozyskanie gruntu pod poszeenie pasa drogowego



ulicy Mizikowskiego. Koszty mog@ radykalnie wzrosst gdyby nie udato si ustalt
pozostatego uktadu komunikacyjnego wognie w postaci drog wewtrznych.

Gdyby nie projektowa drog wewrtrznych koszt samego wykupu gruntéw pod drogi
wzrostby o kolejne2min. zi.

W kosztach lezgcych po stronie publicznej nie uwzgidniono kosztow uzbrojenia terenu

w sieci elektryczne i gazownicze.

Dostawcy mediow: Polska Grupa Energetyczna i Maeokda Spotka Gazownicza w
odpowiedzi na zapytanie Wojta Gminy o warunki wy&oia infrastruktury, odpowiedzielie
wykonap je we wiasnym zakresie. Od Gminy oczekzg pomocy w uzyskaniu notarialnych
stizebndci przesytowych lub stosownej optymalizacji rogaan planistycznych.

Gminne Przedsbiorstwo Komunalne EKO-BABICE tak bgdzie wykonywato sieci
wodochgowo - kanalizacyjne we wtasnym zakresie, jednaktacie kda to naklady Gminy
Stare Babice.

Wyrazone stanowiska : PGE, MSG, WZMiUW, GPK EKO-BABICE&msowh odpowiednio
zahkczniki nr:5, 6, 7, 8do niniejszej analizy.

Dlatego kluczowym stanie si szybkie pozyskanie przez Gmigterendw na poszerzenie ul.
Mizikowskiego. Umozliwi to budowe systemu odprowadzenia wod opadowych, jezdni,
chodnikéw , ustanowienie stebndci przesytowych dla budowy sieci uzbrojenia terenu.
Powinno to nagpi¢ przed podgciem uchwaly o przyspieniu do sporgzania planu
miejscowego.

Rysunek w skali 1: 500 planowanego poszerzenig Mizikowskiego stanowi za€znik nr9.
Tabelaryczny wykaz dziatek i powierzchni planowamy@ poszerzenie pasa drogowego ulicy
Mizikowskiego stanowi zatznik nr10.

Dochody Gminy

taczne roczne dochody netto po peinym zabudowananter zasiedleniu wyniostyby okoto
319 000 zt co jednak prawdopodobnie nigdy nieapast

Ubytek podatku rolnego jaki rownocree nasipi pominkto, gdy: kwota okoto 700 zt (a tyle
on wynosi) ma znikomy wpltyw na powsze wyliczenia.

Przy obowizujacych dotychczas przepisach nigdy nie dojdzie dogetabudowy terenu,
gdyz te liberalne i anachroniczne przepisy tolgrigkowanie kapitalu w niezabudowane
dziatki budowlane.

Przez pewna analegido tempa zabudowy na innych terenach: Koczargy&iar
Kwirynowa, Latchorzewa nalg przyjac¢ , ze zabudowaghlzie postpowata w pierwszych 10
latach bardzo powoli. W tym okresie Gminedbie mogta liczy¢ na znikome dochody , nie
pokrywapce nawet kosztowswietlania ulic, koszenia rowdOw czy srezania.

Po 25 latach mae by zabudowany teren 50 %. W potowiedzie to zabudowa zgtoszona do
uzytku, dokonane zostarzmiany zapisOw w ewidencji gruntéw i budynkéw. Nwecej jak



w potowie tych budynkoéw ich mieszkey sk zamelduy lub zadeklary w NIP-3
przebywanie w Gminie Stare Babice i wgk@ jako adresata udziatu w ich podatku NIP.
Dlatego przewidujg dochody roczne Gminy z tego terenu za 25 lat jake9 800 zt.

Wplyw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatdw geaglinych (bo z innych tytutdw optaty
adiacenckiej w naszej gminie nie ma) szacowany52a800 zt bedzie jednorazowy ale
roztozony na kilkanécie lub kilkadziesit lat w miae dokonywanych podziatéw gruntéw na
dziatki budowlane.

Jak wid#& proces ten przyniesie Gminie zawatlne dochody jiza 25 lat. Jest to inwestycja
w przysziég¢ Gminy. W najbliszym przewidywalnym terminie 10 — 15 lat dochodow n
bedzie a naktady trzebatizie poniéc.

Najszybsze dochody agjna prywatni widciciele terenéw (Gmina nie posiada zadnych
terenéw). Wartéé ich terenéw (6 ha) wzéaie o co najmniej o 200 zt /m a na calym
obszarze d2 000 000 zt

6.2- podobszar nr 2
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki, prabudow wolnostojca 800nt
a pod zabudowblizniaczz 600nf na segment.

| ¢ 1572 | g ] = o U 21,39 ha

- obszar terendw rolnych do zmiany przeznaczenia.............ccccccoeeeeeeeennns 14,9ha

- powierzchnia drog do wykupu (poszerzenie ul. kbavskiego)............ccccceeeee. 206%

S ¢ (8o To o (=] I [ {0 o | PP UTPUTPTTR 380 mb

- powierzchnia gruntow do WYKUPU PO FOWY......ceuveeerereniieeieeneaenneen. 4105 nt

- liczba ludnNBCi MaX. ..ovvvvveiie i e e 2. 390 0SOD

- liczba nowych dziatek pod zabudeyednorodzing...............ccccovvvvvvvviiinnnnnns okoto 130

- wskanik dochodu Gminy z podatku PIT za 20F1F® %%5 grg0ssp=1 710, 743
ztosolz

Naktady Gminy (koszty)

- koszt sporzdzenia planu miejscowego-21,39 ha x 2000zt/ha...............42 800 zi
- koszta geodezyjne od kupowanych dziatek poderog

24 szt. x 861(za podzial) .....ceveiiiiiii 2. 20 700 ZE
- koszta notarialne od kupowanych dziatek pod gdrog

24 S7t. X (A25+261+97)=783 .. et e e e 18 800 zt
- koszta geodezyjne od kupowanych dziatek pod rowy

27 szt. X 861(za POAzZIal) ....oveeiei i 23 200 zt
- koszta notarialne od kupowanych dziatek pod rowy

27 szt. X (425+261+97=783... .. cciii i i a0, 21,200 Z



- koszty wykupu drogi, okotoZ00 zH nf)X2009M2..........ceeeeeeeeeeeeeeeeee, 401 800 zt
- koszty wykupu terenéw rowdw istn. i proj. okot8( z¥/ nf) x 4105 rf..... 123 200 zt

- utwardzenie drogi 1/2X5X380X200ZHA0.........c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 190 000 zt

- budowa éwietlenia ulicznego 1/2x8 pkt x 5000z{/pKt....cceeeeeeeiiiiiiiiiiiiininnns 20 000 zt

- budowa odwodnienia ulicznego {(380+390) mb} x 2@b......................... 154 000 zt

- wodochgi i kanalizacja 2350mx1000z/mb.........c.cooceeeiiiiiiiiiii i 2 350 000 zt

- sieci elektryczne — pomigtio- wykona PGE.............cooiiiiiiiiii e, 000 zt

- sieci gazowe — pomighio- wykona MZG..........cooi i i 000 zt
Razemnakiady GMiNY........oueeeiiesiiiiie it eeiiiieeen 3 365 700zt

Dochody Gminy:

- wplyw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatéwugtéw(10,0 z¥/ rf)

10% X 0.88 X 149 000M.......ocveuieiereeieseeieeeeeees e e siereees s 131 000 z#*
- wplyw z renty urbanistycznej — pomao jako marginalny............cccceeeeeennn. (002
- wplyw z podatkdw od nieruchor@: a)grunty............eevvvvvvviiiiiieneneeeeeennn. 13 600 zt
(146 991 M nowe tereny bud. + drogi wewn. x 37 gr=54 3867x0,5=13 600)
b)oudynKi.........ooovvviiiiiiiiiiiieeee 2900 zt
- (130 bud. x 150 fx 59 gr = 11 505 zix0,5x0,5=2 900)
- wplyw z podatku PIT - 390 osoby x 1 710, 743 =@6D zix0,5x0,5=.......... 166 800zt
Razemdochody roczne (jakie pojagvsic za okoto 25 lat)..................... 183 300zt

* - przyjeto 10 % wptywu, gdy czes¢ gruntdw jest ju podzielona, podziatydola roztazone na
dzieskciolecia mae nie dochodZzido wzrostu wartéri jak zalzono w analizie.

**- wplyw z renty planistycznej pomigio gdyz masowo dochodzi do zankenia w obrocie
nieruchomeéciami przez pierwsze 5 lat od Weja wzycie planu miejscowego.
Podsumowanie w zakresie skutkéw ekonomicznych

Wydatki Gminy

Koszty, jakie kdzie musiata pon& Gmina w przypadku rozpoezia procesu zmiany planu
miejscowego i przeznaczenia terendw pod zabgdeynioss 3 365 700zt . S to koszty
nieuniknione do sukcesywnego ponoszenia w okmasievszych 5 lat od poelfia uchwaty.
Znaczng czes¢ tych kosztow stanowi pozyskanie gruntu pod poszegnie pasa drogowego
ulicy Mizikowskiego i wykup rowéw. Koszty mog radykalnie wzrosgt gdyby nie udato si
ustalic pozostatego uktadu komunikacyjnego wonie w postaci drog wewtrznych.

Gdyby nie projektow@& drog wewrtrznych koszt samego wykupu gruntow pod drogi
wzréstby o 4min. zi.

W kosztach leigcych po stronie publicznej nie uwzgidniono kosztow uzbrojenia terenu
w sieci elektryczne i gazownicze.

Dostawcy medidéw: Polska Grupa Energetyczna i Maeokd Spotka Gazownicza w
odpowiedzi na zapytanie Wojta Gminy o warunki wy&oia infrastruktury, odpowiedzielie

10



wykonap je we wiasnym zakresie. Od Gminy oczekzg pomocy w uzyskaniu notarialnych
stuizebndci przesytowych lub stosownej optymalizacji rogean planistycznych.

Gminne Przedsbiorstwo Komunalne EKO-BABICE tak bgdzie wykonywato sieci
wodochgowo - kanalizacyjne we wtasnym zakresie, jednaktacie kda to naklady Gminy
Stare Babice.

Wyrazone stanowiska : PGE, MSG, WZMiUW, GPK EKO-BABICE&msowh odpowiednio
zalkczniki nr:5, 6, 7, 8do niniejszej analizy.

Dlatego kluczowym stanie si szybkie pozyskanie przez Gmigterendw na poszerzenie ul.
Mizikowskiego i gruntow rowow istniejacych i projektowanych. Umozliwi to budowe
systemu odprowadzenia wéd opadowych, jezdni, clkdeni, ustanowienie shebnaci
przesytowych dla budowy sieci uzbrojenia terenu.

Powinno to nagpi¢ przed podgciem uchwaly o przyspieniu do sporgdzania planu
miejscowego.

Rysunek w skali 1: 500 planowanego poszerzenigy Mizikowskiego stanowi zatznik nr9.
Tabelaryczny wykaz dziatek i powierzchni planowamny@ poszerzenie pasa drogowego ulicy
Mizikowskiego i Osiedlowej stanowi zg@iznik nrl1l.

Rysunek w skali 1: 500, poszerzdicy Osiedlowej stanowi zat¢znik nr12

Rysunek w skali 1: 500 lokalnego systemu od@dzania wod opadowych -e8zi

planowanej jako publiczna do utrzymywaniag@résmirg, — zahcznik nrl3

Tabelaryczny wykaz dziatek i powierzchni lokalnexystemu odprowadzania wod opadowych
— czsci planowanej jako publiczna do utrzymywania pr@mire, to zahcznik nri4

Dochody Gminy
Z powodow przedstawionych przy podobszarze hrzewiduje, ze zauwaalne dochody
roczne Gminy z tego terenu pojawj Si¢ juz za 25 lat-tedzie to kwota 183 800zt
W nastpnych dziesicioleciach mae wzrosi¢ jeszcze 2-3 krotnie.
Wplyw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatow geaglinych szacowany nia31 000 zt
bedzie jednorazowy ale roztony na kilkanécie lub kilkadziesit lat w miak dokonywanych
podziatéw gruntow na dziatki budowlane.

W najblzszym przewidywalnym terminie 10 — 15 lat dochodde ledzie a naklady trzeba
bedzie poniéc.
Najszybsze dochody agjna prywatni widciciele terenéw (Gmina nie posiada zadnych
terenéw). Wart& ich terenéw (14,9 ha) wzpie o co najmniej o 200 zt fm a na catym
obszarze @9 800 000 zi

6.3- podobszar nr 2A
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki, prabudow wolnostojca 800nt
a pod zabudowblizniaczz 600nf na segment.
¢ 015 7.2- LG o] - 110 16,09 ha



obszar terenéw rolnych do zmiany przeznaczenia .......ccccceevvvvvvveciieneennnn. 8,6 ha
powierzchnia drog do wykupu gruntéw pod drogi gna

(poszerzenie ul. Osiedlowej i Koczarski€))........ccoovvvvvveeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 8B’
powierzchnia gruntéw do Wykupu pod rOWY..........eevieiiiiniieieieaieann. 4819 M
liczba nowych dziatek pod zabudeyednorodzing............ccceevvvvvvvveniinnnnnn. okoto 76
liczba ludndéci max. ...228 0s6b

wskanik dochodu Gminy z podatku PIT za 20ﬂ?48715?'15 9280s6b=1 710, 743
ztosokz
Naktady Gminy (koszty)

koszt sporzdzenia planu miejscowego-16,09 ha x 2000zt/ha................32 000 zt

koszta geodezyjne od kupowanych dziatek podgrog

16 Szt. X 861(Za POAZIal) .....voniii i 4100 zt

koszta notarialne od kupowanych dziatek pod elrog

16 szt. X (425+261+97)=783....ccciviiiiieiiiiieiie e e el 2 500 24

koszta geodezyjne od kupowanych dziatek pod rowy

22 szt. x 861(za podzial) .......oviiiiii 212219000 Z4
koszta notarialne od kupowanych dziatek pod rowy

22 szt. x (425+261+97=783.. e e 17,200 ZE

koszty wykupu drogi, oko’foZOO zt/ rrf)x3180m ........................................ 636 000 zt

koszty wykupu terenéw rowoéw istn. i proj. okot8( zt/ nf) x 4819 m..... 144 600 z}

ULWArdzenie drOgi® ... ...oe s e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e eeeanarananna 000 zt

budowa éwietlenia UlICZNEGO™ ™ ...........uuuiuiiiiii e 0000 z

budowa odwodnienia ulicznego 110mb X 200z¥mb.........cccoeeeveiiieeeeennnn. 220 000 zt

wodochgi i kanalizacja 2000mx1000ztmb...............cooiiiiii 2MO000 zt

sieci elektryczne — pomigto- wykona PGE...........ccccooviii i e, 000 zt

sieci gazowe — pomigtio- Wykona MZG.........coooiiiiiiii e, 000 zt

Razemnakiady GMiNY.........oueeeiiesiieieiiiiiiiie i eiiiiieeen 3 095 300zt

Dochody Gminy:

wplyw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatowugtéw(10,0 zH )

10% X 0.88 X 86 000N .....cvovirvieireiiseieiieseisssese s snssssse e sesns 75 700 zt

wptyw z renty urbanistycznej — pomdtd jako marginalny****...................... (0]0:2]

wptyw z podatkéw od nieruchom@: a)grunty..........cccevvvvvevvvvviieniiiiieeeeennn 8 000 zt

( 86 000 M- nowe tereny bud. + drogi wewn. x 37 gr=31 82MAx0,5=8 000)

b)budynKi.........ooovvviiiii 1700 zt

(76 bud. x 150 fx 59 gr = 6 726 zix0,5x0,5=1700)

wptyw z podatku PIT - 228 0s6b x 1 7183 =390 000 zx0,5x0,5=............... 97 500zt
Razemlochody roczne (jakie pojagvsic za okoto 25 lat)..................... 107 200zt
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* - pominigto koszt budowy nawierzchni jezdni, gdyotrzeba ta jest niezalea od
przystpienia lub nie do spogdzenia mpzp,

** - pomini¢to koszt budowy ewietlenia z powodow j.w.

*** - przyj eto 10 % wplywu, gdy czes¢ gruntdw jest ju podzielona, podziatydala roztazone
na dziesiciolecia mae nie dochodzido wzrostu wartéci jak zalzono w analizie.

k. wpltyw z renty planistycznej pomirito gdy: masowo dochodzi do zanienia w
obrocie nieruchomieiami przez pierwsze 5 lat od weja wzycie planu miejscowego.
Podsumowanie w zakresie skutkéw ekonomicznych

Wydatki Gminy

Koszty, jakie kdzie musiata pon& Gmina w przypadku rozpoezia procesu zmiany planu
miejscowego i przeznaczenia terendw pod zabgdeynioss 3 095 300zt . S to koszty
nieuniknione do sukcesywnego ponoszenia w okmasievszych 5 lat od poelfia uchwaty.
Znaczng czes¢ tych kosztow stanowi pozyskanie gruntu pod poszeenie pasow
drogowych ulic Osiedlowej - Koczarskiej i wykup rowdw. Koszty mog radykalnie
wzrosra¢ gdyby nie udato si ustalt pozostatlego ukiadu komunikacyjnego wognie w
postaci drog wewgtrznych.

W kosztach lezgcych po stronie publicznej nie uwzgidniono kosztow uzbrojenia terenu
w sieci elektryczne i gazownicze.

Dostawcy mediow: Polska Grupa Energetyczna i Maeokda Spotka Gazownicza w
odpowiedzi na zapytanie Wojta Gminy o warunki wyioia infrastruktury, odpowiedzielie
wykonap je we wiasnym zakresie. Od Gminy oczekzg pomocy w uzyskaniu notarialnych
stuizebndci przesytowych lub stosownej optymalizacji rogean planistycznych.

Gminne Przedsbiorstwo Komunalne EKO-BABICE tak bgdzie wykonywato sieci
wodochgowo - kanalizacyjne we wtasnym zakresie, jednaktacie kda to naklady Gminy
Stare Babice.

Wyrazone stanowiska : PGE, MSG, WZMiUW, GPK EKO-BABICE&msowh odpowiednio
zahkczniki nr:5, 6, 7, 8do niniejszej analizy.

Dlatego kluczowym stanie si szybkie pozyskanie przez Gmigterendw na poszerzenie ul.
Osiedlowej - Koczarskiej i gruntdow rowow istniepcych i projektowanych. Umozliwi to
budowe systemu odprowadzenia wéd opadowych, jezdni, dkédn , ustanowienie
stuizebndaci przesytowych dla budowy sieci uzbrojenia terenu.

Powinno to nagpi¢ przed podgciem uchwaly o przyspieniu do sporgdzania planu
miejscowego.

Rysunek w skali 1: 500 planowanego poszerzenig #laczarskiej stanowi zat¢znik nrl15.
Rysunek w skali 1: 500 planowanego poszerzenig @&iedlowej stanowi zat¢znik nrl6.
Tabelaryczny wykaz dzialek i powierzchni planowamyta poszerzenie paséw drogowych
w/w ulic stanowi zajcznik nrl7.
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Rysunek w skali 1: 500 lokalnego systemu od@dzania wod opadowych -e8zi

planowanej jako publiczna do utrzymywaniaegrésmirg, — zahcznik nrl3

Tabelaryczny wykaz dziatek i powierzchni lokalnesystemu odprowadzania wéd opadowych
— czsci planowanej jako publiczna do utrzymywania pr@mirg, to zahcznik nrl8

Dochody Gminy
Z powodow przedstawionych przy podobszarze przewidujeg, ze zauwaalne dochody
roczne Gminy z tego terenu pojawg Si¢ juz za 25 lat-kedzie to kwota 107 200zt
W nastpnych dziesicioleciach mae wzrosn¢ jeszcze 2-3 krotnie.
Wplyw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatdw geaglinych szacowany n@a5 700 zt
bedzie jednorazowy ale roztony na kilkanécie lub kilkadziesit lat w miag dokonywanych
podziatéw gruntow na dziatki budowlane.

W najblizszym przewidywalnym terminie 10 — 15 lat dochodderledzie a naktady trzeba
bedzie poniéc.
Najszybsze dochody agjna prywatni widciciele terenéw (Gmina nie posiada tadnych
terenéw). Warté ich terenéw (8,6 ha) wzénie o co najmniej o 200 zt f/m a na calym
obszarze d7 200 000 zi
Tabela zbiorcza dla catego kwartatu

¢ 1 015 7.2- LG o] - 110 49,42 ha

- obszar terendw rolnych do zmiany przeznaczenia wuue.....ceeeeeeeeeeeeeeeenniininnn, 29,5 ha
- powierzchnia drog do WYKUPU ....o.viriieieie e e e e e eee e e 6.751m?

- powierzchnia roWOW A0 WYKUPU ..........coereevreeireieeeeet e eeeiiiie e 8.924m?

- liczba nowych dziatek pod zabudeyednorodzing................ccceevvvvvveeiiinnnnnns okoto 263
- liczba ludnNBCi MaX. ..o e e e e e ee e 189 0SOD

Naktady Gminy

- koszt sporzdzenia planu miejSCOWEQO.......c.viviiriieiieie e e e v e 98 680 zt

- koszta geodezyjne od kupowanych dziatek podidrog.......................51 059 z

- koszta notarialne od kupowanych dziatek pod dragi......................... 46 177 zt

- koszty wykupu drég, okotoZ00 zH MF)......c.ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 1 350 200 zt

- koszta geodezyjne od kupowanych dziatek rowy.............................42 200 zi

- koszta notarialne od kupowanych dziatek rowy................................38 400 zt

- koszty wykupu rowow, oKOtOZ0 ZH NMP)......cvevieeeieeeeeeeeeeeeeee e, 267 800 zi

- utwardzenie ul. MiZIKOWSKIEQO...........uurvuuururiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeivaee s 80000 zt

- budowa éwietlenia UlICZNEJO........ccooeiiiiiiiiiii e 40 000 zt

- budowa odwodnienia UlICZNEQJO. ..............oummmmerernnnnniiiaaeeeeeeeeareeeeeeernnnnn.s 800 zt

- budowa wodoaigéw i kanalizacji Sanitarne].................commmeeeeecvvvennne. 5180 000 zt
Razemaktady Gminy — (7 944 516) - OKOtO. .o ev e 8 000 00Qzt
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1)

2)

3)

- wplyw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatonugtéw(10,0 zH ry......... 259 500zt

- wplyw z renty urbanistycznej — pomatd jako marginalny..............ccceeeeeennnn 000 zt
- wplyw w przyszidci z podatku PIT =it 337 400 zt
- wplyw w przyszidci z podatkow od nieruchorda: a)grunty...............cc..eeee 27 000 zt
b)budynki.................. 5900 zt
Razemlochody roczne (jakie pojagvsic za okoto 25 lat)..................... 370 300zt

Wydatki Gminy

Koszty, jakie kedzie musiata pon&& Gmina w przypadku rozpoezia procesu zmiany planu

miejscowego i przeznaczenia terendéw pod zabgdeyniosa okoto 8 000 000 zi

Dochody Gminy
W pierwszym okresie 10-15 lat zauwgalnych dochodow jeszcze niegolzie.

Szacug, ze dochody Gminy z tego terenu za 25 lat wynigs370 000 zt rocznieDochody

te mog w nasg¢pnych dziesicioleciach mog jeszcze wzrosgt 2-3 krotnie.
Wplyw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatéw geaglinych szacowany jest na okoto
260 000zt - jednak kdzie rozt@ony na wiele lat i mato przewidywalny.

7. Okreslenie niezlednego zakresu prac planistycznych

Niezledny zakres prac planistycznych zostanie wykonangdag z Rozporglzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 uok sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrzgd). Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu zostanie wykonany na mapie zasadjpwsi w skali 1:1000 pochoglzej z
zasobow Powiatowegostbdka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznegrstwa

Powiatu Warszawskiego — Zachodniego vaf@wie Maz.. Mapa ta zgodnie z dyspozyeit.
14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plamiwi zagospodarowaniu przestrzennym

zostanie zakupiona po pdju uchwaty przez RadGminy.

Po ewentualnym pogjiu przez Ragd Gminy uchwaly w sprawie przygtienia do

sporazdzania planu wykonane zostamastpujace prace:

* inwentaryzacja urbanistyczna uwzgkdniajaca analiz uwarunkowa witasngciowych,
zobowhzan formalno — prawnych i wnioskow do planu, naniegierslinne wedtug

kategoryzacji, urgdzenia naziemne mgje wptyw na sposob ksztattowania krajobrazu itp.

Inwentaryzacja winna lgysporadzona w skali 1:1000 w kolorze.

= CcOo najmniej dwa warianty opracowania projektu planu, stanqee podstaw do
sporadzania wersji projektu planu, ktéra zostanie prasatha Gminnej Komis;ji

Urbanistyczno — Architektoniczne.



» prognoza oddziatywania nasrodowisko ,

»= prognoza skutkéw finansowych spetniajca wymogi okrélone w art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

= projekt zawierajcy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestyzji zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcej do zada wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich.

8. Whnioski i konkluzje

1) Cala¢ zatazen, jakie zostaly okrdone do ewentualnie spadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegoci@bjm.in. niniejsz analiz, sa zgodne z zapisami
obowigzujacego ,Studium uwarunkowia i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice”

2) Ewentualne zmiany w stosunku do perygh zalaen bgda musiaty pozostaw zgodzie z
ustaleniami obowzujacego ,Studium uwarunkowia i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice”.

3) Zmiana planu &zie korzystna dla wigicieli gruntow gdy dwukrotnie wzrénie wartg¢ ich
gruntdw. Za kilkangcie lat dochody w postaci podatkéw lokalnych i @diziw PIT zacza
naptywa& takze do Gminy. Za okoto 25-30 lat naktady Gminy powjrsie zwrock.

9. Okreslenie dat istotnych dla podgcia dziatan planistycznych

1) Po dokonanej analizie na podstawie art. 14 4ististawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.NU.80 poz. 717 z pdiejszymi
zmianami) mana przedtay¢ Radzie Gminy projekt uchwaty o przygteniu do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegenu wskazanego w niniejszej
analizie.

2) Po ewentualnym pogjiu uchwaly przez Rad Gminy Stare Babice o przygieniu do
sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w najbliszym numerze
prasy lokalnej — ,Gazeta Babicka” , na stronachermétowych urgdu gminy, naley
zawiadomé o przysipieniu do sporgdzania planu.

3) Po ewentualnym pogjiu uchwaty zawiadonmiwiasciwe organy i instytucje o przygtieniu
do sporzdzania planu.

4) W trakcie sktadania wnioskéw do planu miejscoveagpoczé procedug przetargow.
Wéjt Gminy

Krzysztof Turek
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Zataczniki
1- zahcznik nr 1 - rysunek orientacji w skali 1: 10 Q00
2— zahcznik nr 2 - rysunek obowzujacego planu miejscowego zmniejszony do formatu A-3, z
podkolorowaniem az&rwono terendw przeznaczonych pod zabgdow

3— zahcznik nr 3 - Zasig terendw zmeliorowanych-zdrenowanych y na maps&ali 1: 5000,

4— zahcznik nr 4 - rysunek koncepcji nowego planu nueygego skala 1: 2000,

5— zahcznik nr 5 - stanowisko Polskiej Grupy Energehjz

6— zahcznik nr 6 - stanowisko Mazowieckiej Spotki Gazueezej,

7— zahcznik nr 7 - stanowisko Wojewodzkiego Zgim Melioracji i Uradzen Wodnych Odziat
Grodzisk Mazowiecki

8— zahcznik nr 8 - stanowisko Gminnego Przebsrstwa Komunalnego EKO-BABICE,

9— zahcznik nr 9 - rysunek w skali 1: 500 poszérmdicy Mizikowskiego,

10— zadcznik nr 10- tabelaryczny wykaz dziatek i powiemichlanowanych na poszerzenie pasa
drogowega@ylMizikowskiego - strona potudniowa.

11- zadcznik nr 11- tabelaryczny wykaz dziatek i powiemichlanowanych na poszerzenie pasa
drogoweg@ylMizikowskiego - strona potnocna i ulicy Osiediej
(tylko z dikianr 363).

12— zahcznik nr 12 - rysunek w skali 1: 500 poszeéreéicy Osiedlowej,

13— zakcznik nr 13 - rysunek w skali 1: 500 lokalnego systi odprowadzania wod opadowych —
exi planowanej jako publiczna do utrzymywania przsmirg,

14— zakcznik nr 14 — Tabelaryczny wykaz dziatek i powidmzaiclokalnego systemu
odprowadzaniddwpadowych — e&ci planowanej jako publiczna do
utrzymywaniaer Gmir,

15— zahcznik nr 15 - rysunek w skali 1: 500 poszéredicy Koczarskiej,

16— zakcznik nr 16 - rysunek w skali 1: 500 poszérméicy Osiedlowej,

17— zadcznik nr 17- tabelaryczny wykaz dziatek i powiemaichlanowanych na poszerzenie pasa

drogoweg@ylOsiedlowej i Koczarskiej,

18- zadcznik nr 18 — Tabelaryczny wykaz dziatek i powidmziclokalnego systemu
odprowadzania vedowych — e&ci planowanej jako publiczna do
utrzymywania prZemirg,

19-kopia fragmentu rysunku Studium uwarunkaéwa kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice przedstaweegjo kierunki rozwoju — w zakresie obszaru
objetym niniejsz analiz.

Osoba prowadzgca sprawe w Urzedzie Gminy : mgr inz. arch. Kazimierz Sted, tel 22-722 90 04, mailto: architektura@stare-babice.waw.pl
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