PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przygtymi rozwigzaniami w
projekcie zmiany planu miejscowego g&ci wsi Zielonki Wies i czesci wsi
Koczargi Nowe — potudniowa strona ulicy Warszawskie

Protokét sporadzono w dniu27 lipca 2010roku, w Sali Konferencyjnej im Stanistawa
Zajaca Urzdu Gminy Stare Babice przy ul. Rynek 32, we wsiré&tBabice, przez
Kazimierza Stecia,

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 m&@@3 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, @g&Z, z pén. zm.) w dniu27 lipca
2010r. przeprowadzono dyskuspubliczry nad przygtymi rozwiagzaniami w projekcie
zmiany planu miejscowego na podstawie Uchwaty R@dyiny Nr VII/42/07z dnia 26
kwietnia 2007r. w sprawie przygiienia do sporglzania zmiany G&ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodnigcictminy Stare Babice w
zakresie cgsci wsi Zielonki Wie i czesci wsi Koczargi Nowe — potudniowa strona ulicy
Warszawskiej.

Przedstawiciele Ugdu Gminy obecni na dyskusji publicznej:

Zastpca Wojta -mgr Jolanta Stgpniak

Kierownik Referatu Planowania Przestrzennegogr inz. arch. Kazimierz Ste
Protokolant — Kazimierz Ste

Lista obecnéci przybytych na dyskusjpubliczry stanowi zadcznik do protokotu.

l. Wprowadzenie do dyskusiji
Otwarcie dyskusji publicznej oraz powitanie zebi@npasipito o godz. 17:15.

Pani mgr Jolanta Sgpniak — Przywitata przybytych na spotkanie. Na gpse
omoOwita w skrocie przebieg procedury, sposéb uedmenia uwag zlonych na
réznych etapach opracowywania projektu. Przebieg uzigoduzyskiwania wymaganych
opinii i formalndgci zwiazanych z uzyskaniem zgody na przeznaczenie gruniéwch
na cele nierolne od Ministra Rolnictwa.

Przypomniataze projekt planu byt ji wyktadany do publicznego wglu latem
rok temu a poprzednia debata publiczna nad rgamiami planu odbyta si8 wrze&nia
2009r. Uwagi do projektu planu zostaty rozpatrzpreez Wojta Gminy Zatglzeniem z
dnia 20 padziernika. Nasfpnie poprosita o0 zagie glosu przez pana Kazimierza Stecia
celem przedstawita wprowadzonych zmian w projektau miejscowego i wyfaienie
powodu ponownego wyktadania do publicznegoadyltego planu.

Pan Kazimierz Ste¢ — zapytat zebranych , czy omawiastalenia i rysunek planu
od pocatku, czy skupt sie na zmianach jakie wprowadzono? Uczestnicy debaty
zaproponowali aby od razu przegdo omawiania zmian.

Pan Kazimierz Ste¢ — Poinformowat o procedurze trybu formalno-prawmeg
opracowania planu, terminie ponownego wwoia projektu do publicznego waglu (od
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14 lipca do 5 sierpnia 2010 rokwraz o sposobie i terminie sktadania uwag do
omawianego projektu planu miejscowego (do 20 siarf@010 roku). Poinformowat
rowniez , ze plan pozostat doktadnie taki sam-poza gadazna zmiary dotyczca drég:

- w listopadzie zesziego roku opracowywanie plafuyto zakdiczone. Przed
skierowaniem planu pod obrady Rady Gminy trwabzcze analizy wewtrzne co do
jego realizacji a szczegolnie wydzielenia , uzlm@e utwardzenia planowanej gminnej
drogi lokalnej KDL/g. W tym celu zostalo zorganizame z wszystkimi wkzicielami
zebranie wiejskie w dnid marca 2010r. Wynik zebrania nie byt jednoznaczny. Byty
rézne glosy, ale przewaly takie,ze Gmina powinna za wszystko zapéacza grunt
drogowy i p@niejsze urzdzenie drogi. Byly tez glosy sugeqog dziezawe gruntu
drogowego Gminie. Rozwzanie to obarczone byto niedogodcia tego rodzaju ze na
podstawie dzietlaw Zaktad Energetyczny i Gazownia Warszawska ne cbalizowa
sieci energetycznych i gazowniczych. Innym razaniem miato by geodezyjne
wydzielenie drogi i jej wykup —rozimny na lata przez Gmgn Moglyby tez to by
darowizny na rzecz Gminy w zamian za sukcesywngdaemie drogi i podggane przez
Nig mediow.

- W trakcie zebrania w dniu 4 marca 2010r. ¥Wiaele dziatek nr 249/1, 249/2,
249/3 1 249/4 zgtosili stanowczy i kategorycznyzgeiw do przebiegu planowanej drogi
KDL/g przez ich dziatki (byto to pierwsze od wschogohczenie obszaru z droga
wojew0dzlg nr 580).

- po zi@eniu tych sprzeciwéw na gnie, Wojt Gminy prowadzit konsultacje i
narady z zainteresowanymi stronami i projektantalanow miejscowych zmierzgje do
wypracowania kompromisu , aby w nmgamozliwosci unikm¢ korzystania z wiadztwa
planistycznego przez GminSzansa takagpojawita w potowie kwietnia br. roku, gdy
Wiasciciel dziatki nr ew. 205/16 agsiadupcej z obszarem planu zgodzitesina
przeznaczenie €%ci swojej dziatki na to newralgiczne pokenie drogi KDL/g z drag
Nr 580 (ulica Warszawska).

- w dniu 20 kwietnia odbylo si zebranie prowadzone przez Woéjta Gminy
Krzysztofa Turka z zainteresowanymi \Af&cielami dziatek na ktorym przedstawiono
mozliwos¢ zmiany ukladu komunikacyjnego. Propozycje te zlskakceptacje
wszystkich zebranych.

- po tym zebraniu Wojt Gminy polecit zmiérnprojekt planu i dokonaponowienia
niezlkednych uzgodnig. W opracowanej zmianie uwzglniono inne korekty planu
postulowane w redzy czasie przez wdaicieli: skrocenie sigacza KDD/w i placu
zwrotkowego, likwidacje drogi wewirznej na dz. nr ew. 241, przywrécenie przebiegu
drogi KDL/g przy dziatce nr 195/3 w/g koncepcjitapu konsultacji spotecznych.

- Wiasnie wprowadzenie tych zmian spowodowato koniecz&é ponownego
wyktadania planu do publicznego wgidu i przeprowadzenia drugi raz debaty
publiczne.

Nastpnie po swojej wypowiedzi poprosit zebranych o eadnie gtosu,
zadawanie pytai zgtaszanie uwag.

Il. W dyskusji obecni na spotkaniu zadali rasjace pytania lub  poruszyli
problemy:

1)Dojazdy do pol— czs¢ oséb pytata o warunki dojazdu po pozostatych gnant
rolnych pota@zonych na potudnie od terendw etyich planem i przeznaczanych pod
zabudow?



W odpowiedziPani Jolanta Stpniak poinformowata,ze droga DDL/g o szerokoi 12
m zapewni dogodny dojazd do pdl, niedbie na niejzadnych ogranicze dla ruchu
pojazdéw rolniczych. Przez dziatki budowane , wypadku ich zbywania, natg
zapewné odpowiednie stzebndaci przejazdu lub wydzietawtasne dojazdy.

W odpowiedzi na dodatkowe pytanie, czyzma utworzy drog: polm stuzaca
wytacznie jako dojazd do pdtan Kazimierz St& poinformowa} ze jest to maliwe w
kazdym czasie np. na bazie gminnegaga KPJ na dz. Nr 190/2, pod warunkieme,
Wiasciciele pdl wysipia z talky solidarm propozycy i uzycza sobie wzajemnie prawa
przejazdu. Dojazd taki jako sty bezpdrednio celom produkcji rolnej nie wymaga
zmiany planu miejscowego podobnie jak mostki nadami czy dreny melioracyjne.

2) Wydzielenie drogi KDD/g-kilka os6b zapytato o scenariusze wydzielenia grun
pod t drog; i metod: nabycia jej przez Gmg?
W odpowiedziPani Jolanta Sgpniak — powiedziataze najbardziej prawdopodobnym
bedzie nasfpujacy scenariusz: Gmina wydzieli geodezyjnie grunt dookg z urzdu, w
zwiazku z czym WHh&ciciele nie leda ptacic optaty adiacenckiej z racji podziatu gruntu.
Potem rozpocznie siroztozony na lata wykup tych dziatek. Wykup musiclhpztazony
na lata, gdy Gmina nie dysponuj&odkami finansowymi na wykup szybki, mato tego-
droga jest potrzebna tylko wlzEcielom dziatek. Nie jest ta drogo niezima dla ogétu
spotecznéci: nie prowadzi do obiektow publicznych ani nie ppawia systemu
komunikacyjnego Gminy. Pani Jolantag¢@@tiak potwierdzita zdolng Gminy do
inwestowania w urglzenia drogi-jeeli Wiasciciele zechg z tego skorzystamog z
wiasnej woli Gminie grunt drogowy podaroéva zamian za inwestycje drogowe. Zawsze
koszt uzbrojenia drogi w media i jej utwardzenieelkrotnie przekraczajwartcs¢
gruntu drogowego.

Do czasu pelnego udrdenia tej drogi i uczynienia jej przelotowa (czyletnego
zakaiczenia wykupéw) mdiwe bedzie budowanie domoéw, o ile przyszli &iciele
zapewnia sobie odpowiednie &ibnaci dojazdowe i dotycce mediéw od ulicy
Warszawskiej.

3) Kanalizacja w ulicy Warszawskiej- grupa o0sob zapytata o termin budowy
kanalizacji dla obecnej zabudowy wzélldrogi wojewodzkiej-ulica Warszawska?

W odpowiedzi Pani Jolanta Sgpniak — powiedziata, ze istnieje powsa Szansa
wykonania tej inwestycji do 2014 r. Wniosek Gming &unduszu Spojsoi zostat
zakwalifikowany na list rezerwovd. NFCS i Minister Infrastruktury zadeklarowalge
whnioski z listy rezerwowej te otrzymap finansowanie w ramach przesehiz innych
programéw. Odpowiednia umowa w tej sprawie z Gymma by podpisana jeszcze w
tym roku.

4) optata adiacencka od podziatbw-zadano pytanie czy aktualne jeske od
podziatow nie hdzie naliczana optata adiacencka?

W odpowiedziPani Jolanta Sepniak — powiedziata, ze wszystko wskazuje na o i
wydzielenie drogi , po uchwaleniu plangdzie dokonane z ugdu-czyli z wiasnej
inicjatywy wiadz samordowych Gminy Stare Babice. W takim przypadku optat
adiacenkich nie naliczaesgydyz od podziatéw czynionych z ugdu one s nie naléa.

5) liczba wnioskow —w dalszej czsci debaty wywizata s¢ dyskusja, czy oby na
pewno ztaono liczne wnioski o zmianprzeznaczenia terenu? Obecny na Bah Jozef
Leszczyaski potwierdzit ,ze sam osokcie zebrat podpisy pod wnioskiem zbiorowym od
zdecydowanej vekszasci Wihascicieli-a od wszystkich do ktorych udato mg diotrze.

6) brak zainteresowania drog gminng KDDL/g - dwie osoby stwierdzity , ze droga
ta jest im do niczego nie potrzebna orzz,zlaza na to okoliczné uwagi w podanym
terminie.



W odpowiedziPan Kazimierz Ste& stwierdzit, ze sprawa nie jest taka prosta i
oczywista jak by s moglo wydawdé. Sprzeciw wobec drogi KDL/g biegoej
poprzecznie do dziatek sugeruje, zezme inaczej skomunikowateren- np. kady
Wihasciciel niech sam sobie wydzieli wiasmrogz wewrgtrzng z posiadanego gruntu.
Teoretycznie bytoby to nitiwe, ale wekszas¢ nie ma a tak szerokich dziatek-i dla nich
plan bez drogi KDD/g bytby po prostu niesprawiedlii?o drugie skrzxowania i zjazdy
na inne drogi z drogi wojewodzkiej (klasy G§ Bmitowane i nie mog by¢ bardziej
czeste n co kilkaset metréw. Ponadto projekt planu jestyoptiny z punktu widzenia
gospodarowania gruntem-przy tej koncepcji przezaasgz najmniej powierzchni na
uktad drogowy. Zaprojektowana droga stanowi cmytalktad komunikacyjny i édzie
osnow zycia spoteczngi i szang utworzenia przestrzeni publicznej i umacniania
lokalnych wkzi spotecznych. Gmatwanina prywatnych ciasnychzekotego nie
zapewnitaby. Droga KDL/g unitiwi takze zagospodarowanie wod opadowych , aazim
odéniezenie terenu, co jest nierriwe naslepo zakdczonych prywatnych wewstrznych
dojazdach.

Po wyczerpaniu tematéw, Zagta Wdéjta Pani mgr JolantaeBhiak podz¢kowata za
dyskusg nad przygtymi rozwiazania w projekcie zmiany planu miejscowego.

Dyskusg publiczry zakaiczono o godz. 18:50.

[I. Ustalenia z dyskusji.

Prawie wszyscy (dwie osoby zapowiedziatyzgioie uwag) biaicy udziat w dyskusji
zaakceptowali przgie rozwihzania w projekcie zmiany planu miejscowego na Ewist
Uchwaty Rady Gminy Nr VII/42/07z dnia 26 kwietni@@7r. w sprawie przyspienia do
sporadzania zmiany c¢&ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg
zachodniej cgci Gminy Stare Babice w zakresiecéa wsi Zielonki Wie i czgsci wsi
Koczargi Nowe — potudniowa strona ulicy Warszawgkie

Protokot sporzdzono w trzech egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. dla Wéjta Gminy Stare Babice,

2. do dokumentacji planistycznej,

3. do publicznego wgtlu.

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony.

Zielonki Wies, dnia 27 lipca 2010r.

""" (podpis osoby spatzajcej protokol)

(podpis osoby Wajta Gminy)



